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 للتأكد قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

 كراسة الشروط دة والمطلوبة فيت المحدونداستيتعين على المستثمر مراعاة الالتزام بتقديم الم

عن طريق  او furas.momra.gov.sa يونكترللإوالمواصفات الكترونياً. وذلك عن طريق الموقع ا

ف مختوم ي. فيقدم في ظران البنكلضمااب تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خط

تفه ورقم الفاكس. انه وأرقام هواثمر وعنوستالم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم

 يالموقع الإلكترون ضمان البنكي فيصورة ال اقفار في الموعد والمكان المعلن عنه فتح المظاريف مع

 ك مطلوبا.ا كان ذلإذ توماأمام كل مستند إن كان مرفقاً ومخالمشار اليه. 

لمســتندات مــن تقــديم كــل ا  ة للتأكــدهائيــنوعلــى المســتثمر قبــل إظــلاق الظــرف أن يقــوم  راجعــة    

مــام كــل مســتند إن كــان  ( أ  مــة )  علا والوثــائق المطلوبــة وأنهــا مختومــة كتمــه وذلــك بوضــع  

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
ه اء ومرفقاتــالعطــ علــى توكيــل ر ــي موثــق )إذا قــام بــالتوقيع 

 شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
طاء قع على العلذي والها إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكي

 للتوقيع لديه الصلاحية 
 

 

   ري صورة سارية المفعول من السجل التجا 4

   .الأفراح تصالا دارةوإ بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة  5

6 
بـــي العر لنقــد اخطــاب ضــمان مـــن بنــك معتمــد لـــدى م سســة      

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 واصفاتالشروط والم

 . 

الموقع بـــن المســـتثمر مـــدارتـــه ه وإالمـــراد إقامتـــه وتشـــغيل الأفـــراح صـــالة هـــو  ع:ـروـــــــــــــــالمش

 المحدد.

 الةص قام عليها التي يو، عهاهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موق : رالعقــــــــــــا

 .الأفراح

غيل وإدارة وتش ـ إنشـاء  شـاط نفي الاسـتثمار   في هو شركة أو م سسة يرظب المستثمــــر:  

 الأفراح.  صالات

 ل المزايدة لدخورضاًيقصد به الشركة أو الم سسة التي تقدم ع مقدم العطاء

اعها، لحفلات بأنوح أو ارالأفاهو مبنى أو جزء من مبنى مخصص لإقامة  الأفراح: صالة 

 واحد. قت وفيومصمم لاستقبال عدد كبير من الأشخاص 

دف ل مزايدة بهأخذ شكت رينهي طريقة لإثارة التنافس بين المستثم :ةـــــالمنافســــــ

ارات تأجير العق دي عندبلال الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز

 والأنشطة

المنافســـــــــــــــــــــــة  

 ةالإلكتروني

 تقديم العطاء في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني

furas.momra.gov.sa  الذكية او عن طريق تطبيق الأجهزة

 "فرص"
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 لىلأواة إيجار السنحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــانــــــــــالبيــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  هو محدد في الإعلانكما  اتءآخر ميعاد لتقديم العطا

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

 سورتتاريخ توقيع العقد لمن 

 عليه المزايدة

ر شــعاإيخ خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن تــار   

 ها، فإنجعترامر  الأمانة/البلدية للمستث

ويعطــي  ئي،لم يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــا   

 . مهلة إضافية ةسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 ضـــرب محمــن تــاريخ تســليم العقــار  وج ــ     بداية سريان مدة العقد

ة لديـــــــتســـــــليم موقـــــــع مـــــــن الأمانـــــــة/ الب 

ى تثمر عل ـلمسايع والمستثمر، وإذا لم يتم توق

 طيـــاًخره محضــر تســـليم العقــار يـــتم إشــعا   

اريخ ن ت ـد م ـوتحسب بداية سريان مدة العق ـ

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد ليولأموعد سداد أجرة السنة ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 ةرويقالوزارة الشئون البلدية و
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 مقدمة .1

 

 ةلكترونينافسة الإالمعامة عن طريق  دةفي طرح مزاي              رالبص                        ترظب أمانة / بلدية

لمبينة في وفق التفاصيل ا أفراح الةصرة إداووتشغيل  مخصص لإقامة موقعبين المستثمرين لتأجير 

 بها،ن الإحاطة ب على المستثمريالتي يج وماتلمعلوالتي توضح ا فقة،المركراسة الشروط والمواصفات 

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه 

للتعرف على  راسةكللمحتويات اقة ة والدقيأنيلمتاوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة 

ن  ا يمكنه م المستثمر،زامات توال عقد،لل ونيةوالجوانب القان الفنية،الاشتراطات والمواصفات 

/ البلدية  ويحقق للأمانة ،المتاحة ريةثماتقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاست

 .أهدافها

الراظبين في  من المستثمرين ستيضاحاتو اأات البلدية بالرد على أية استفسار الأمانة/ وترحب

 لطرق التالية:ات بإحدى احايضستتقديم الاستفسارات أو الاويمكن  المزايدة،دخول 

لتوجــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــه ا .1

 :امكتوب لاستفسارتقديم ادية وبالأمانة/بالبل المذكورة أدناهإلى الإدارة 

 ..بلدية البصر إدارة

 0163280218تليفون:  .1

 

 أو علــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــى .2

 فاكس:  .............................
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 وصف العقار .2

 2قطعه رقم  15/ق/ص افراح ضمن مخطط صالة تأجير ارض لإقامة  نوع النشاط

 افراح صالة  مكونات النشاط

 مركز المليداء الحي القصيم  المدينة ارـع العقـــموق

 الشارع

 2 رقم العقار 15ق/ص/ رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 م106.00 بطول 30شارع عرض  شمالًا :

 م105 بطول مواقف سيارات  جنوباً :

 م65.00 بطول مواقف سيارات  شرقاً :

 م74.15 بطول م15شارع عرض  ظرباً :

 ارض فضاء نوع العقار

 م7594.25 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  وارعدد الأد

  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرى
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  يماشتراطات دخول المزايدة والتقد .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 

 المزايدة : ه دخولمن يحق ل 1/3

 لأفــراحا صــالاتء وإدارة ال إنشــا مــفي في الاســتثمار لشــركات والم سســات الراظبــة  ا يحــق

ى حتـى تنتهـى   أو بحكـم قضـائ  ا مل نظامالتعا الممنوعين منهذه المزايدة. ما عدا  التقدم في

، رةمتـأخ  مسـتحقات  علـيهم  ينالذ بعاداست يةويحق للأمانة أو البلدن التعامل، مدة المنع م

بلديــة وزير الشــئون اللــرفعهــا  بعــد اموعــده عــنأو كــانوا  ــن يتــأخرون في ســداد الأجــرة   

  .والقروية والموافقة على استبعاده

   : سرية المعلومات 2/3

ســرية ولا   تمتــع بكامــل  ال  ت ةوني ــلإلكتراجميــع المعلومــات والمســتندات عــن طريــق المنافســة      

ن قبـل    لمظـاريف وذلـك م ـ  ا عد فـتح  ومو وميمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في ي

 المخول لهم نظاماً لدي الأمانة / البلدية.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

دات المطلوبــة في   رفــاق كــل المســتن  ويــتم ا ونيــةتقــديم العطــاءات عــن طريــق المنافســة الإلكتر          

 .furas.momra.gov.saكراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا 

 ديم العطاءات:تق موعد       

  نصة فرص. يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد         

 موعد فتح المظاريف :

 فرص. د  نصةو محدالموعد المحـــدد لفـــــتح المظــــاريف كما ه

 :تقديم العطاء 4/3

و أة، وذلــك طباعــة  ة اللازم ــبالدقــ اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق    المســتثمر علــى  1/5/3

ــة بالمــداد، وا  شــروط اردة بكراســة البنــود الــو ه البــلالتــزام التــام  ــا تقضــى   كتاب

 ا.والمواصفات وملحقاته

أو  م العطـاء نفسـه،  ا من مقدعليه يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع 2/5/3

 تمه.ا كهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

من الغرفة  اقفويض مصدل التوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أص 3/5/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،لتجاريةا

يقدم  لأسباب فنيه ةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكتروني4/5/3

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم 

مع تقديم ما  المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس

لكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال سداد قيمة ا تيثب
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 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
 48من  14الصفحة 

 

 

او عن طريق البريد 199099التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

ذلك عند تقديم  توتقديم ما يثب inv@momra.gov.sa  يالإلكترون

 .العطاء ورقياً

 

 

 

 

 الأسعار: كتابة 5/3

 :يليا عند إعداد عطائه أن يراعى م لمستثمرايجب على 

وز يج ـلمواصـفات، ولا  لشـروط وا سـة ا أن يقدم السعر بالعطاء وفقـاً لمتطلبـات كرا   1/6/3

ن بنـود  بشطب أى بنـد م ـ  و القياما، أله إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليه

 لذلك. خالفالمزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض الم

 .يالسعود البالري( روفاًاء أرقاماً وكتابة )حالعط تدون الأسعار في 2/6/3

ــوز  3/6/3 ــتثمرلا يجـ ــو، أو الط  للمسـ ــط، أو المحـ ــس، والكشـ ــحيحمـ ــديل  أى تصـ  فيأو تعـ

يـه  م، والتوقيـع عل والأرقا روفعرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالح

 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 6/3

 /للأمانـة  ف، والمظـاري  دد لفـتح اريخ المح ـيوماً مـن الت ـ يوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

اء نافذ لك، ويبقى العطذلضرورة اقتضت اطلب مد سريان العطاء إذا ما  لبلدية الحق فيا

 ء.سريان العطا ةدموحتى نهاية  المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه،

 الضمان: 7/3

 إيجــار ســنة واحــدة،   قيمــة %25قيمــة  يجــب أن يدقــدم مــع العطــاء ضــمان يعــادل     1/8/3

لعربــى النقــد ا  سســةمويقــدم فــى شــكل خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى    

 كــون واجــب الــدفع ياء، وأن لإلغــالســعودى، وأن يكــون ظــير مشــروط، وظــير قابــل ل  

ــة أو عنــد أول طلــب مــن   ئي، ذار أو حكــم قضــا ة إلى إنــاجــن الحالبلديــة، دو الأمان

مـن تـاريخ    أشـهر  ل عـن سـتة   تق ـلاكما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمـدة  

  .لحاجةند اعآخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد 

 بـه  الضـمان  مـة تكـون قي  أو ،الضـمان يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطـاب   2/8/3

ير بغ ـ مقـدما  الضـمان  ن خطـاب يكـو إيجار سـنة واحـدة، أو   من  %25أقل من قيمة 

 بعاد.لى الاستعتراض ، وليس للمستثمر الحق في الاعالمستثمراسم 

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa
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 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
 48من  15الصفحة 

 

 

 موعد الإفراج عن الضمان : 8/3

العطاءات  لأصحاب ديدة، ويرالمزا فيلبت افور  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات ظير الم

 .صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 مستندات العطاء : 9/3

 :ذكرهتيب الوارد وبالتر لتاليةاستيفاء وإرفاق المستندات ا المستثمريجب على 

ذلك، ومختومـاً  ل ـيفوضـه   و  نأ، المستثمرمن  نموذج العطاء والتوقيع عليه 1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع كتمه

إذا قـام  ذلـك  و، رعيةش ـكالـة  و، أو الغرفـة التجاريـة  مـن   اموثق ـ يتوكيل ر  2/10/3

 طاء.دم العومرفقاته شخص ظير مقبالتوقيع على العطاء 

ن الشــركة أو عــلمســئول ت أن اشــركة يجــب إرفــاق مــا يثب ــ  المســتثمروإذا كــان 

 لتوقيـع نيابـة عـن   لاحية له الص ـيلها الذى وقع على العطـاء ومرفقاتـه لدي ـ  وك

  الشركة.
 

ي )وطبقـا  السـعود  يلعرب ـاخطاب ضمان من بنك معتمد لدى م سسة النقد  3/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

 /تم الأمانــةختومــة ك ــالم اوملحقاتهــ كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة   4/10/3

ــالبلديـــة  ــتثم ، موق يالر ـ ــا مـــن المسـ ــا عليهـ ــر ومختوعـ ــداً ه، مـــة كتمـ تأكيـ

لـذى تم  إيصال الـدفع ا  اق صورةب إرفالمطلق  ا ورد بها، ويج المستثمرلالتزام 

 شراء كراسة الشروط والمواصفات  وجبه.
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 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
 48من  16الصفحة 
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 وط ومواصفاتكراسة شــر 

 الأفراح صالات
 

   

  رضلعواجبات المستثمر قبل إعداد ا .4
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 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
 48من  17الصفحة 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

ة ، راســة وافيــة ودقيق ــد لــواردة ا اصــفاتالشــروط والمو بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

ك يعطـي  دم الالتـزام بـذل  فات، وعلمواصواوإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

تفسـار  الاس المسـتثمر لـى  ، يجـب ع زايـدة بند مـن بنـود الم   أيحالة ظموض أو عدم وضوح  في

لـك  ، وذقديمـه لعطائـه  تزم قبـل  ح الـلا البلديـة خطيـاً للحصـول علـى الإيضـا     الأمانة/من 

وم قتوســم العطــاءات، د لتقــديالمحــد النهــائيمــن التــاريخ   أيــام ة ــدة لا تقــل عــن عشــر   

 ى كراســـة الشـــروطمـــن اشـــتر ة لكـــلبـــالرد علـــى الاستفســـارات كتاب ـــ الأمانة/البلديـــة

يعول على  ، ولنتح المظاريفدد لفوعد المحأيام قبل الم ةسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 شفوية. أية استفسارات أو إجابات

 : العقارمعاينة   3/4

،  لجهالـة لينـة تامـة نافيـة    قـار معا نـة الع  عايوقبل تقديم عطائه أن يقـوم   المستثمرعلى 

 . لسائدة بها وضاعلأا على المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً الحدودوفق 

حقـاً  يث لا يحق له لابحعطائه، قدمه بتقد استوفى هذا الشرط  جرد  المستثمرويعتبر 

  .تعلقة بهعمال المر والأالعقادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة كصوص  الا
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 كراسة شــروط ومواصفات 

 الأفراح صالات
 

   

ل مر قبتثمسما يحق للأمانة/ للبلدية ولل .5

 وأثناء فتح المظاريف 
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 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
 48من  19الصفحة 

 

 

 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .5

 فاريقبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظ

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

حب د أخـــذ موافقـــة صـــابعـــ اريفتح المظـــللبلديـــة إلغـــاء المزايـــدة قبـــل فـــ للأمانـــة/يجـــوز 

لتعـديل  و الحـذف أو ا ة أالإضـاف  ق لهـا إذا اقتضت المصـلحة العامـة ذلـك. ويح ـ    الصلاحية

ــود كراســة الشــروط والمواص ــ    يلمضــمون أ  اب أو إخطــار إلىوجــب خط ــفات  بنــد مــن بن

 لمواصــفات، وذلــكالشــروط واراســة قامــت بشــراء ك جميــع الشــركات أو الم سســات الــتي

ركات أو يل تم إخطـار الش ـ أو تعـد  و حـذف ، علـى أن تعتـبر أيـة إضـافة أ    قبل فتح المظاريف

 فسين.اً لجميع المتنات وملزمواصفايتجزأ من هذه الشروط والمالم سسات به جزء لا 

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

لى ذلك، ا دعت الضرورة إميف إذا المظار للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح للأمانة/يحق 

 ة.ت بالتأجيل كتابالعطاءا مقدميع البلدية ستخطر جمي نة/االأموإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء : 3/5

 .ظاريفق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح الملا يح

  العطاء:تعديل  4/5

مـن   دعـاء إ أيلتفت إلى يلن و، هد تقديمفي عطائه بعتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحـدد ، ويجـب أن يكـون     أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

 ســعودي الجنســية،  منــدوب الشــركة أو الم سســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف     

لم سسـة مصـدقا مـن الغرفـة     مصحوباً بوكالة شرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو ا    

 التجارية،ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 كراسة شــروط ومواصفات 

 الأفراح صالات
 

   

 عوقالترسية والتعاقد وتسليم الم .6
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 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 :والتعاقد الترسية  1/6

وض إلى لجنــة قــدم العــر تهــا تبعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءا    1/1/6

 .ا تراه لاحية احب الصوتقديم التوصية لص، الاستثمار لدراستها 

ر مــن تــاريخ  لــى الأكث ــبوع عيــتم إخطــار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال أس ــ    2/1/6

ــيةر لمراجعـــة الأمانة/البلديـــة خـــلال     مـــن تـــاريخ   شـــر يومـــاً ســـة عةالترسـ

لمــدة، يرســل لــه   الال هــذه اجــع خ ــالإخطــار لاســتكمال الإجــراءات، وإذا لم ير 

لـة للفـه عـن    ، وفـى حا أخـرى  سة عشر يوماًإخطار نهائي، ويعطى مهلة ة

 حقــه في التــأجير  تم إلغــاءفية يــلبلديــة بعــد المــدة الإضــا   امراجعــة الأمانة/

 ومصادرة الضمان.

رسـية المزايـدة   تلصـلاحية  احب ايجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقـة ص ـ  3/1/6

رســت عليــه   ول، الــذيء الأعلــى صــاحب العطــاء الثــاني بــنفس قيمــة العطــا   

 لمحددة.دة اولم يستكمل الإجراءات خلال الم المزايدة،

 

 الموقع: تسليم 2/6

لطرفين، وقع من امليم تس يتم تسليم الموقع للمستثمر  وجب محضر 1/2/6

ائق لدى عناك ن هوذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يك

اريخ توقيع تلمدة من ازيد تلا أالأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشرط 

 عن شهر واحد. العقد وتاريخ الاستلام

تقوم البلدية  م الموقعتسل ضرمحفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على  2/2/6

لعقد من ا ةدموتحسب بداية  عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 فاتكراسة شــروط ومواص 

 الأفراح صالات
 

   

 الاشتراطات العامة  .7
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 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
 48من  23الصفحة 

 

 

 

 

 ةعامتراطات الـــــالاش .7

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7

 -حيصــــصــــرف  -هميــــا -)كهربــــاء للموقــــع الخــــدماتيتــــولى المســــتثمر توصــــيل 

ــاتف ــا( -هـ ــة، ويت   ... وظيرهـ ــئوليته الخاصـ ــى مسـ ــل كعلـ ــة التحمـ ــوم  افـ ــاليف والرسـ كـ

دارة ذلــك مــع الإ فيســق ر أن ينلمســتثماة بــذلك، وعلــى المرتبطــوضــريبة القيمــة المضــافة 

 .لصلةالجهات ذات ابالبلدية ومع بالأمانة/المعنية 

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/7

ــاً للبلديـــة برناللأمانة/يلتـــزم المســـتثمر أن يقـــدم   ــاً لزمـ المراحـــل  لتنفيـــذ، متضـــمناًمنيـ

  والتشغيل.المختلفة للإنشاء 

 لعلاقة :ت ذات االجهاواخيص من البلدية الحصول على الموافقات والتر 3/7

وافقـات  ل الحصـول علـى الم  قب ـ فـراح الأ لةصـا  مشـروع  يلتزم المستثمر بعدم القيـام بتنفيـذ   

 لعلاقة.اى ذات البلدية والجهات الأخرالأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

قة وسـاب  برةل لديـه خ ـ لى مقـاو إ لأفـراح ا صـالة  إنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

تمـاد هـذا   شروع ، ويتم اعنفيذ المه عقد توأن يوقع مع، الأنشطة تنفيذ مثل هذه في أعمال

ن أالمســتثمر  ب علــى يجــكمــا ، لبنــاءاالعقــد مــن البلديــة قبــل تســليم المســتثمر تــرخيص 

بــت هـات المختصــة تث ة مــن الجومصـدق  شــهادات الخـبرة الســابقة للمقـاول معتمــدة   يقـدم  

 ال التي التزم بها.ن تأديته للأعمحس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

ــاري همكتـــب  فيـــذ إلىمهمـــة الإشـــراف علـــى التن  يســـند المســـتثمريجـــب أن  ندســـي استشـ

 معتمد يكون من واجباته:

   ـــ  ــروع قبـ ــفات المشــ ــات ومواصــ ــة مخططــ ــة ومطابقــ ــرة التنل مبامراجعــ ــع  شــ ــذ ووضــ فيــ

ــلاغ    ــا وإبــ ــة عليهــ ــات الفنيــ  ـــلبلالأمانة/االملاحظــ ــة بـ ــأ يديــ ــا  أي خطــ ــودا بهــ ــون موجــ  كــ

 والمقترحات الخاصة  عالجة الخطأ.

  ناعة.لعقد وأصول الصاواصفات بقا لمطالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال 

  م العمل علـى  لى إتماتساعد ع ، والتي للزوماتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 التهات تحدث وطلب إزي مخالفاأعن  ثمر خطياالوجه الأكمل،وإخطار المقاول والمست

  لتوصـيات  قـاول وتقـديم ا  قـدمها الم لتي ياالتدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد

 بشأنها.

 لها. صيات اللازمة لحداء التو، وإبدراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ 
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 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
 48من  24الصفحة 

 

 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

ميــع مراحلــه لتنفيــذ جعلــى ا الإشــراف فيلكامــل للبلديــة الحــق ا للأمانــة/ 1/6/7

ــذ طبقـ ــ    ــتثمر بالتنفيـ ــزام المسـ ــن التـ ــد مـ والمواصـــفات  شـــتراطاتاً للاللتأكـ

 لمعتمدةاططات لواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخا

تغـيير  تعلق بـأوامر ال يفيما  يةلبلدا/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7

 دة.لمخططات المعتماصفات واالموط وفاً للشرووالإصلاح لما تم تنفيذه مخال

إلا تصـاميم  ال في ت جديـدة  عـديلا لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضـافات أو ت  3/6/7

 لــى المســتثمر أن عة يــتعين لموافقــلبلديــة، وفــى حالــة ا الأمانة/ابعــد موافقــة  

مـن أجـل    ت الفنيـة لمواصـفا اللبلديـة مخططـات كاملـة مـن      للأمانـة/ يقدم 

 لازم.فقة الخطية والترخيص الالحصول على الموا

يــة، الأمانة/البلد ء بإشــعارلإنشــايلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال ا    4/6/7

 تم أن التنفيـذ  ينبوعمل محضـر ي ـ  ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة،

اصــــــفات وط والموالشــــــر طبقــــــاً للمواصــــــفات والشــــــروط الــــــواردة بكراســــــة

 والمخططات والمعتمدة.

 والمكتب الاستشاري: تقرير المقاول 7/7

قـاول  يقـدم كـل مـن الم    التشـغيل بسـماح  تنفيـذ جميـع الأعمـال وقبـل ال     بعد الانتهـاء مـن  

لمسـتثمر،   ر ي عن طريـق ا  ة كطابلأمانوالاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى ا

  لمواصفات.ابقته لومط حالأفرا صالة يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 لغرض المخصص له :استخدام العقار ل 8/7

ة، وأى ى إعــلان المزايــدصــص لــه فــالمخ لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض 

  .ثمرن المستمعقار مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب ال

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 9/7

عــد بللغــير إلا  دلعقــا نعــالتنــازل  ولا تــأجير كــل أو جــزء مــن العقــار، للمســتثمرلا يحـق  

ض بنـاء  و الـرف لموافقـة أ ا اوالتي يحق لهالأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من 

 لي.صروط المستثمر الأنفس ش هلنازل على أن تنطبق على المت ، على تقديرها للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

السـداد في  م المسـتثمر ب لتـزا اة عـدم    حال ـتسدد أجـرة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـد، وفي     

السـنوات   إيجـار ـــا  ثمر، أمــــــــن المسـت م ـقـدم  الموعد المذكور يتم مصادرة الضـمان البنكـي الم  

دايــة بى عشــرة أيــام مــن  بحــد أقصــيــة، وفي بدايــة كــل ســنة إيجار  االتاليــة، فيــتم ســداده 

 السنة الإيجارية.
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 متطلبات السلامة والأمن : 11/7

 : ييلتزم المستثمر  ا يل

ضــرار أو حــوادث  أنــع وقــوع  مــة لمذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللاز الــا 1/11/7

 صة.مة والخاالعا تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات

شــمل تــدريب  لطــوارت تلات ايجــب علــى المســتثمر أن يعــد خطــة لمواجهــة حــا    2/11/7

أجهـزة ومعـدات    اسـتخدام  ونى ، أشخاص م هلين على إخلاء الأفراد من المب

 لأمـن، والتنسـيق  اة، وحفـظ  لأولي ـا،  والقيام بعمل الإسعافات إطفاء الحريق

 مع الجهات المختصة.

 لوفـاة، وإصـابات  حـوادث ا  كافة يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن 3/11/7

و أيـامهم بالعمـل،   أثنـاء ق  وظفينالعمل، التى قد تلحـق بـأى مـن العمـال والم ـ    

اء ات الســلامة أثنــتياطــباح تزامــهتلحــق بالمــارة أو المركبــات، نتيجــة عــدم ال 

ف أو أى تكــالي طالبــات،ت والمتأديــة العمــل، ويتحمــل وحــده كافــة التعويضــا 

 ن ذلك.ولية عمسئ أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

 لحالــة يــتم تعــويض  افي هــذه امــة، و البلديــة فســخ العقــد للمصــلحة الع   /يحــق للأمانــة  

بقيـة مـن تـاريخ    المت يـة الإيجارة ة القيم ـإعـاد وبـالموقع ،   لمنشـتت المقامـة  المستثمر عـن قيمـة ا  

 ية. إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقد

 :هاء مدة العقدتنالبلدية بعد ل /للأمانة  والمنشتت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

قد إلى لعد انتهاء مدة اعقار بعلى الت ول ملكية المنشتت والتجهيزات المقامة ع 1/13/7

 يدة.الة جبحوعلى المستثمر تسليمها  الأمانة/البلدية،

 لمســتثمرا ربإشــعاالبلديــة /مانــة الأ بثلاثــة أشــهر تقــومانتهــاء مــدة العقــد  قبــل 2/13/7

ع م الموقـــتم اســـتلايـــحضـــوره  وفي حالـــة عـــدم ،لموقـــعاتســـليم حضـــوره ل وعـــد 

 ظيابيا، وإشعار المستثمر بذلك.

 عامة:أحكام  14/7

لـك  المزايـدة هـي م   قة بهـذه لمتعلالعطاء ا خططات ووثائقوالمجميع المستندات  1/14/7

  جرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

التعويض عمــا  ب ــلبلديــة اانــة/  الأملــيس لمقــدم العطــاء الحــق في الرجــوع إلى      3/14/7

 دم قبوله. حالة ع ئه فيتحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطا
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 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
 48من  26الصفحة 

 

 

ذيــة ليماتهــا التنفيديــة وتعارات البلضــع هــذه المزايــدة للائحــة التصــرف بالعق ــ  ل    4/14/7

في  4100551883الصـــــــــــادرة  وجـــــــــــب الأمـــــــــــر الســـــــــــامي الكـــــــــــريم رقـــــــــــم 

 هـ.22/12/1441
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 الاشتراطات الخاصة  .8
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 ةـــاصـــــتراطات الخــــــــالاش .8

 دة العقد:ــم 1/8

ــن     (  سنه  ( ) 25  )دة العقد ـــــم ــار مـ ــتثمر للعقـ ــلم المسـ ــاريخ تسـ ــن تـ ــدأ مـ تبـ

  .البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

مـــــــدة العقـــــــد  مـــــــن ( شهراً 15  ) ( %5     فترة )يمنح المستثمر 

م المسـتثمر  فى حالة عـدم قيـا  و لأجرة،وعة اون هذه الفترة ظير مدفللتجهيز والإنشاء، وتك

شـاء يـتم فسـخ    ا للتجهيـز والإن سـموح به ـ ة المتنفيذ المشروع خلال الفترة الزمني ـ بالبدء في

 العقد.

 :وقت ومدة التشغيل اليومية 3/8

لمختصــة هــات الحكوميــة ان الجة مــلصــادريلتــزم المســتثمر بتطبيــق الأنظمــة والتعليمــات ا

 لتشغيل اليومية.ات ومدة ديد وقالأفراح، والتنسيق معها لتح صالاتحول تشغيل 

 المسئولية عن المخالفات: 4/8

فـات  مـا ينـتج مـن مخال   علمختصـة  اهـات  ئولية كاملة أمام الجمس يكون المستثمر مسئولا

 تمرة.بصفة مس الةص ال اجدا فين متو، ويعين أحد الأفراد يكوصالة عند استخدام ال

 تأمين الحراسات: 5/8

مـن داخـل   ونسـاء مـن الخـارج    الات الاخل ص ـيلتزم المستثمر بتـوفير الحراسـات اللازمـة لمـد    

 ئل.ن العوامعوين الصالة، وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المد

 أماكن تجهيز الطعام: 6/8

  الفي بالنظافـة  هتمـام حية والاالصت العناية التامة بالمتطلبا المستثمر يراعى 1/6/8

لتـــزام في والا صـــة،فة خابصـــ أمـــاكن تجهيـــز الطعـــامبصـــفة عامـــة وفي  صـــالة

 .طابخم والمالمتعلقة بالمطاع ةذلك بالتعليمات البلدي

لبلديــة ، اخصــة مــن  ة ومرمحــلات تغذيــة معتمــد  صــالة إذا كــان لصــاحب ال  2/6/8

محلاتــه حســب  لطبخ فيوم بــافيمكنــه أن يشــترط علــى صــاحب المناســبة أن يقــ

ات نــواع والمســتويوفير الأتــ الةصــ يتفــق عليهــا ، وعلــى صــاحب ال الأســعار الــتي

 .حسب الطلب

 مواقف السيارات : 7/8

 يلتزم المستثمر  ا يلي:

 2م50يارة لكـل  ساقع موقف بو  حالأفرا صالة توفير مواقف سيارات لمرتادي  1/7/8

 .مسطحات المبانيمن 
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 بحيــث لا المواقــف لىن وإمــة حركــة دخــول وخــروج الســيارات  ســهولمراعــاة  2/7/8

 تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.

خدام مواقــف اجــة لاســتد الحلا يسـمح باســتخدام مواقــف تحــت المبنــى، وعن ــ 3/7/8

  يقـل البعـد بـين   يجـب ألا  ،لموقـع اتحت الأرض أو متعددة الأدوار داخـل حـدود   

ــى   ــف ومبنـ ــالة المواقـ ــة أم   صـ ــن ةسـ ــراح عـ ــار، والأفـ ــدتـ ــاع أدوار  ألا يزيـ ارتفـ

 فوق سطح الأرض.المواقف عن دورين فقط 

ف ت الفنية لمواقلاشتراطافقا لعند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون و 4/7/8

 فنية.ون الالسيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئ

 الصيانة:اشتراطات  8/8

تجهيزاتــه  وكافــة ةصــال بنــى اللم دوريــة  صــيانة   إجــراءيجــب علــى المســتثمر   1/8/8

  أنظمـة السـلامة،  أثـاث، و ت، وامن: كهرباء، وتكييف، وتركيبات صحية، ومعد

 .وظيرها

شـهر(  يا )كل ثلاثة أا دوريرية تقريقدم للأمانة /للبلد يجب على المستثمر أن 2/8/8

، صيانة الـتي تمـت  عمال العن أ من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية

 فذت.  لتي نامبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات 

 رورية:الدراسة التحليلية للتأثيرات الم 9/8

 صــالة دراســة للتــأثيرات المروريــة الناتجــة عــن إقامــة    جراءيجــب علــى المســتثمر القيــام بــإ 

، وذلــك مــن خــلال أحــد المكاتــب الاستشــارية الهندســية المعتمــدة لــدى الأمانــة /     الأفــراح

ــة. البلديــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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 ةــــات الفنيـــتراطــــــالاش .9

 : كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9

حقـه،  نـاء السـعودي وملا  كـود الب بواردة علـى المسـتثمر مراعـاة جميـع الاشـتراطات ال ـ      يجب

فيمـا   الأمانة/البلديةلبناء باأنظمة بدليل اشتراطات ووكذلك جميع الشروط الواردة 

 .يتعلق جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

 المعمارية:الاشتراطات  2/9

لي عـن  ع للفـراغ الـداخ  صى ارتفاوز أقألا يزيد المبنى عن دور واحد، وألا يتجا 1/2/9

 أمتار. 6

ر فير عناص ـبقة لتـو قـرة السـا   الففييمكن الاستفادة من الارتفاع المسـموح بـه    2/2/9

ــة لــدم المشــروع، كمــا يمكــن اســتخدام      لأرض ت ســطح اتحــســتوى مثانوي

ــى أو أ    ــون ذلـــك أعلـ ــى ألا يكـ ــرض، علـ ــفل الـــنفس الغـ ــر اسـ ــية لعناصـ لرئيسـ

 عام(.ت الطصالا -صالة النساء –للمشروع )صالة الرجال 

ضـحة بالجـدول   مية المولتصـمي يتم تصـميم عناصـر المشـروع حسـب المعـايير ا      3/2/9

 (.1رقم )

 راحلأفلرئيسية ل( معايير تصميم العناصر ا1قم)جدول ر

 المعيار التصميمي العنصر

 رجل/2م 1.65  صالة الرجال

 نصةلماصالة النساء  ا فيها 

Stage 

 امرأة /2م 1.80

 ل(وجبة )امرأة أو رج /2م 0.80 صالة الطعام

 )امرأة + رجل( /2م 0.20 المطبخ

 مرأةا رجل أو 40دورة واحدة  لكل  دورات المياه

 ة. المنطقفيبها  ألا تزيد نسبة البناء عن النسبة المسموح 4/2/9

ية ولــدم  ر الرئيس ــلعناص ــيمكــن اســتحداث عناصــر ثانويــة تكــون مكملــة ل      5/2/9

 احتياجات المشروع.

لـها  ـا مـدم    ركـة داخ لة الحمراعاة علاقة عناصـر المشـروع ببعضـها وسـهو     6/2/9

 الهدف ويتناسب مع عدد المدعوين.
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مــاكن أنســاء( مــن   –ال ن خدمــة الصــالات )رج ــ الاهتمــام بتصــميم أمــاك   7/2/9

دعوين ويحقـق  عـدد الم ـ  سـب مـع  ظسيل ودورات مياه  ـا يسـهل الخدمـة ويتنا   

 الخصوصية.

د المــداخل  يقــل عــد ، وألايراعــى فصــل مــداخل النســاء عــن مــداخل الرجــال      8/2/9

 ي كالتالي:هلطوارت( ارج االرئيسية للمبنى عن ثلاثة مداخل )عدا مخ

 .مدخل خاص بالرجال 

 ل خاص بالنساء.مدخ 

 .مدخل خاص بالخدمة 

رت بحيــث تكــون  رج الطــواومخــا تحــدد مواقــع المــداخل الأساســية في المشــروع   9/2/9

 كهرباء.ات البعيدة عن مصادر الخطر كالمطبخ وظرف ولوح

بب أيــة إعاقــة ، ولا تســلخــارجلتصــمم أبــواب المــداخل الرئيســية بحيــث تفــتح   10/2/9

 لدى استعمالها في حالات الطوارت.

لــــة زيــــادة الطاقــــة   مــــتر، وفي حا 2عــــرض أي مــــدخل عــــن    يجــــب ألا يقــــل  11/2/9

 قدار  اد عرض المدخلشخص )ثلاثمائة شخص( يز 300الاستيعابية عن 

 متر لكل عشرة أشخاص. 0.05

يــــة،  ع الداخللمشــــرو اضــــرورة مراعــــاة الخصوصــــية عنــــد تصــــميم عناصــــر       12/2/9

 ة.وكذلك بالنسبة للمشروع والمباني المجاور

ــة ل  13/2/9 ــالنواحي الجماليـ ــام بـ ــر الاهتمـ ــروع وإبـ ــابع الاز المشـ ــي  لطـ ــي المحلـ عمرانـ

 للمنطقة.

ة لعناصـر المختلف ـ اوقين في المع ـ الأخذ في الاعتبـار عنـد التصـميم احتياجـات     14/2/9

 من المشروع.

نـا   لممة والملائمـة  روط السـلا ش ـبهـا   اختيـار مـواد البنـاء المناسـبة الـتي تتـوفر       15/2/9

 المنطقة ولأسلوب التصميم.

 يــق لائحــة العــزل وع، وتطبلمشــرابة في اســتخدام مــواد العــزل الحــراري المناس ــ  16/2/9

 الحراري لدول ملس التعاون الخليجي.

 ت عالية تسـتلزم من أصوا عنها ضرورة عزل الصوت بتلك المشاريع لما يصدر 17/2/9

 لهـا  والتنفيذيـة  لتصـميمية طـات ا الاحتياحماية المجاورين من آثارها، وأخذ 

ا أصـوات  ه ـنوالـتي يصـدر ع   ،وكذلك عـزل الصـوت داخـل فراظـات المشـروع      ، 

ى أن يراعـى مـا   شـعبية عل ـ ون العالية كصالة النساء والمكان المخصص للفن ـ

 يلي:
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 ن الضوضاء.ملمناسبة اية اتصميم مباني المشروع بطريقة تحقق الوق .أ

 اورين.المجإلى  ضوضاءتصميم صالات الأفراح بحيث لا تنتقل ال .ب

ــة ااحات لا يســــــمح باســــــتخدام مكــــــبرات الصــــــوت في الســـ ـــ  .ج لخارجيــــ

 لاحتفال.المخصصة ل

 الإنشائية:الاشتراطات  3/9

 أن يكون البناء من الخرسانة المسلحة. 1/3/9

ريــــق ومطابقــــة اومــــة للحاء مقأن تكــــون مــــواد البنــــاء المســــتعملة في الإنشـ ـــ 2/3/9

 للاشتراطات.

 جـراءات السـلامة  ذ كافـة إ الا في حالة استخدام الحديد في الإنشاء: يجب 3/3/9

 والوقاية من الصدأ والتتكل والحريق.

( وفيـة )إن وجـدت  لميـاه الج ليـل ل لتربة موقع المشـروع ويـتم تح  أن يعد تقرير  4/3/9

 سة الإنشائية.ند الدراعتبار من قبل جهة مختصة، وأخذ النتائج في الاع

ة الأكـبر المحـدد   ن القيمـة راح عألا يقل حساب الأحمال الحية لصالات الأف 5/3/9

 د.د البناء الموحددة بكوك المحلها بالمواصفات القياسية السعودية أو تل

ة أو و انهيــار الترب ــألطبيعيــة ارث ايراعــى في الدراســات الإنشــائية تــأثير الكــو   6/3/9

 الزلازل وظيرها.

ــع    7/3/9 ــروع مـ ــة للمشـ ــائية متكاملـ ــذكرة إنشـ ــديم مـ ــات والالمخ تقـ ــيل ططـ تفاصـ

 .بلديةوالملاحظات الإنشائية للجهة المختصة بال

 ةرســانات المدفونــفيــة كالخالجو عــزل الخرســانة المعرضــة للميــاه العاديــة أو 8/3/9

دورات الميــاه رسـانية ل ــت الخبالتربـة وخرســانات الأسـطح، وكــذلك البلاطــا  

 والمطابخ وما شابهها.

ة لمدفونـة بالترب ـ ارسـانات  يـع الخ يستعمل الأ نت المقاوم للكبريتـات في جم  9/3/9

 في المبنى.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا علـى المشـروع فإنـه يلـزم تقـديم دراسـة        10/3/9

وكــذلك تقــديم التفاصــيل اللازمــة لمقاومــة مــواد    إنشــائية ومعماريــة لهــا،  

ــاري إلى الجهـــة     البنـــاء المســـتعملة للحريـــق مـــن قبـــل مكتـــب هندســـي استشـ

المختصــة بالبلديــة للحصــول علــى موافقتهــا، ويــتم تنفيــذ هــذه التعــديلات      

تحـــت إشـــراف مكتـــب هندســـي استشـــاري، وبعـــد الانتهـــاء مـــن التنفيـــذ يـــتم  

لاستشــاري المشــرف علــى التنفيــذ تفيــد   ول والمكتــب ااتقــديم شــهادة مــن المق ــ

مسئوليتهما الكاملة عن تنفيذ التعديلات المطلوبة ومقاومة المنشأ للحريـق  
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بإعـادة   صالة حسب متطلبات الدفاع المدني، وذلك قبل السماح لصاحب ال

 تشغيله.

م  يسـمح باسـتخدا  لاديكورات ال ال ـفي حالة ترميم العناصر الإنشائية أو أعم 11/3/9

 يق.مصنعة أو ظير مقاومة للحرمواد كيميائية 

 الكهربائية:الاشتراطات  4/9

 380/220فولـت أو   220/127يتم التصميم على أساس أن جهد التغذية  1/4/9

 60ربعة أسلاك لأطوار أاثي فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلا

 ذبذبة/ ثانية.

فات القياســية ة للمواصــطابقــمتكــون جميــع المــواد والتركيبــات الكهربائيــة    2/4/9

اء لصـناعة والكهرب ـ ان وزارة ع ـادر السعودية ونظام التمديدات الكهربائية الص

ــوزارة أو تكـــو   ــادرة عـــن هـــذه الـ ــة لإحـــن مطوالتعـــاميم الصـ ــفات ابقـ دى المواصـ

 العالمية المعمول بها.

ع الزينــات والموقــوالخــارج  ى مــنوتشــمل إنــارة المبنــ -فصــل الإنــارة الخارجيــة 3/4/9

 ة.خليارة الداعن الإن -العام والحدائق والأسوار

 .ستقلة لكل منهاتوزيع م وحاتفصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل ل 4/4/9

تسـرب  د بحماية ضـد ال وع المزوالن تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من 5/4/9

 .Earth Leakage Circuit Breakerالأرضي للتيار 

نـــوع ون مـــن الب أن تكـــيجـــجيـــة جميـــع المـــواد والتركيبـــات الكهربائيـــة الخار  6/4/9

 ار.ار ومياه الأمطبة والغبلرطوالمقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب ا

 متر. 1.40 بائية عنلكهراألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس  7/4/9

دول ا هون موضح بالجلمبنى عمصر األا يقل الحد الأدنى لشدة الإنارة في عنا 8/4/9

 ( التالي :2رقم )

 (2جدول رقم )

 في عناصر المبنى ة المطلوبةشدة الإضاء

 دة الإنارةــش راغـــالف

 وكســل 300 تمراالمصالات الجلوس والطعام و

 وكســــــل 700 ابخـالمط

 وكســـل 300 المغاسل ودورات المياه

 وكســل 50 وقع الخارجيــالم
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 يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية : 9/4/9

 وحدات إنارة للطوارت. .أ

 ا.ت وظيرهعلامات مضيئة توضح مخارج الطوار .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

مـل الكلـى   اوز الحالـة تج ـ حظرفة لمحولات شركة الكهرباء، وذلـك في   .د

 حـــدة علـــىا واجهــة وا أمــبير، ومراعـــاة أن تكــون له ـــ  400للمبنــى عـــن  

رفـــة جهـــة مـــدخل الغويـــة والأقـــل علـــى الشـــارع، وأن تكـــون فتحـــة الته

 مــن شــركة  لغرفــةاالشــارع، ويــتم الحصــول علــى مخطــط وتصــميم     

 الكهرباء المحلية.

ــة لإمــــد      .ه تيــــار بنــــى بالاد الممولــــد كهربــــاء احتيــــاطي بقــــدرة كافيــ

يـار  حالة انقطـاع ت  لمهمة فياخرى الكهربائي اللازم للإنارة والدوائر الأ

 شركة الكهرباء.

يـع المنشـتت   يض علـى جم لتـأر الالتزام  ـا صـدر مـن تعليمـات حـول نظـام ا       10/4/9

ر الناتجة لكات من المخاطح والممتروالى سلامة الأللتقليل من الحوادث والمحافظة ع

ــى أن يشــمل ن  كهربائيــةة العــن ســوء اســتخدام التيــار الكهربــائي أو الأجهــز      ظــام عل

 التأريض بالمشروع ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المشروع. .أ

ــة ل    .ب ــير الحاملـ ــة ظـ ــزاء المعدنيـ ــع الأجـ ــاجميـ ــلتيـ ــاه ر كمواسـ ير الميـ

 .حي...إلخالص عدنية للصرفالرئيسية أو المواسير الم

ســــليح توحديـــد   رعيـــة اللوحـــات الرئيســـية ولوحـــات التوزيــــع الف    .ج

 فه.الكابلات ودوائر القوى والإنارة وخلا

 تزويد المشروع  انعة صواعق مناسبة. 11/4/9

ــبة م     12/4/9 ــاحة مناسـ ــتقل  سـ ــان مسـ ــاد مكـ ــل إيجـ ــة صـــص ليفضـ ــع لوحـ  وضـ

ــاء إلى ا   ــع الكهربــ ــه لتوزيــ ــية بــ ــع الرئيســ ــر المختلعناالتوزيــ ــى  صــ ــة في المبنــ ــتم ولفــ يــ

 عها.ية ومواقلفرعتحديدها على المخطط وكيفية تغذية اللوحات ا

 الاشتراطات الميكانيكية : 5/9

 : لاحتياطيةاوية، والمولدات ، والتهلتدفئةأنظمة التبريد وايقصد بالأعمال الميكانيكية 

ت العامــــة لاشــــتراطاااعــــاة يجــــب مر أنظمــــة التبريــــد والتدفئــــة والتهويــــة. 1/5/9

 الية :ية التأنظمة التبريد والتدفئة والتهولاستخدام 
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نــــد علقياســــية ات االتقيــــد بالاشــــتراطات الفنيــــة والمواصــــف  1/1/5/9

ــة،وييــف تصــميم وتركيــب أي نظــام مــن أنظمــة التك     التهوي

، سـي معتمـد  هند حسب الأصول الفنية، وتحت إشراف مكتب

 وذلك  ا مدم الهدف من الاستخدام.

داريـة  جقفية أو مـا س ـ يراعى عند تركيب المكيفـات أن تكـون إ   2/1/5/9

 بارتفاع مناسب.

ــات الصــــحراوية  3/1/5/9 ــيرا في حالــــة اســــتخدام المكيفــ ون عــــى أن تكــ

لميـاه، وأن  م تسرب ان عدتمديدات المياه من النوع الجيد لضما

راوية فـات الصـح  لمكيتكون ظير ظـاهرة ولا يسـمح باسـتخدام ا   

 .%50ن ها عبفي المناطق التي تزيد نسبة الرطوبة 

أو  Window Typeيفـات نـوع شـباك    في حالة استخدام مك 4/1/5/9

ح تهويـة  فيجـب تركيـب مـراو    Split Unitوحدات منفصلة 

 .فراغمناسبة لأهمية تجديد الهواء داخل ال

 Ventilationالتهوية )شفط / طرد(  2/5/9

ويقصد بهـا التهويـة الصـناعية باسـتخدام مـراوح التهويـة للسـماح بتجديـد          

 لي :الهواء داخل الفراظات، ويشترط لذلك ما ي

لهواء حسـب  تنقية احات ليجب أن تتضمن تصميمات أعمال التهوية فت .أ

 ماله.استع الأصول الفنية ومتطلبات النظام المقترح

ب سـتودعات، وترك ـ يـاه والم ت المتستخدم مراوح التهويـة في المطـابخ ودورا   .ب

 م من سطح الأرض.2على ارتفاع لا يقل عن 

 تحسب سعة مروحة التهوية كالتالي : .ج

 :دورات المياه  .1

  (3س )م رتفاع =الا× العرض × حجم دورة المياه = الطول 

  و رات الميـاه الخاصـة أ  ساعة لدو /3س م6سعة مروحة التهوية تكون

 ما يقارب ذلك.

  دورات المياه المجمعةساعة ل /3س م 15سعة مروحة التهوية تكون. 

 المطابخ والمستودعات : .2

  دقيقة /3س م30يكون تصميم سعة مروحة التهوية 

 

 :Standby Generatorولد الاحتياطي الم 3/5/9
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قت ينقطع فيه ول في أي لتشغيضرورة توفر مولد احتياطي للمشروع قابل ل

 لي :يه ما التيار الكهربائي عن المشروع، ويشترط في

كهربــائي لتيــار الع باذو ســعة مناســبة وكافيــة لإمــداد المشــرو   9/5/3/1

ه ودوائــر ات الميــامضــخ للإنــارة والــدوائر الأخــرى المهمــة مثــل  

 ..إلخ.ثلاجات .وال شبكة الكشف والإنذار ومكافحة الحريق

زان لمولـــد وخـــاوقـــع مالـــاذ احتياطـــات الســـلامة اللازمـــة في  9/5/3/2

 الوقود.

 لصوت.دة ليوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جي 9/5/3/3

 اشتراطات الأعمال الصحية : 6/9

صـحي  ف الات المياه والصر تمديددمة فيوجميع المواد المستخ ، وتشمل كافة التركيبات

لحوائط اكذلك مواد تكسية و، غسيل كن الوالتهوية وأجهزة المطابخ ودورات المياه وأما

 الداخلية لها، ويشترط ما يلي :

الســعودية أو  لمواصــفاتدمة للضــع التصــميمات والمــواد والأجهــزة المســتخ  1/6/9

 المواصفات العالمية المعمول بها.

كــون تصــحي  صــرفوغذيــة التمديــدات الخارجيــة والداخليــة مــن خطــوط ت   2/6/9

 لك.حسب التصاميم المعتمدة والطرق الفنية لذ

ــيا    3/6/9 ــوائط وأرضـ ــية حـ ــتعملة في تكسـ ــواد المسـ ــالمـ ــن ت وأسـ ــل مـ ــابخ  قف كـ المطـ

ــا تكـ ــ    ــتعمال وســـهلة  اســـبة للاون منوالمغاســـل ودورات الميـــاه ومـــا في حكمهـ سـ

 التنظيف كالسيراميك والقيشاني ونحوهما.

امــرأة(  -خص )رجــلشــ 20يــتم تحديــد عــدد المغاســل بواقــع مغســلة لكــل     4/6/9

 اء(.نس -روع لكل فئة )رجالمغاسل بالمش 8على ألا يقل عدد المغاسل عن 

 الحريق(:اشتراطات السلامة )الوقاية من  7/9

وكــذلك الأثــاث   لداخليــة(اســيات أن تكــون المــواد المســتخدمة داخليــاً )التك   1/7/9

ناســبة لنوعيــة نخفضـة وم عال مومحتويـات المبنــى مــن مـواد ذات قابليــة اشــت  

 ه.دام بالنسبة للمطابخ ودورات المياالاستخ

 متر. 15آمنة عن  لى منطقةقال إتوفير مخارج طوارت إذا زادت مسافة الانت 2/7/9

الطعـام(   -ءالنسـا  -لالرجـا توفير مخارج على امتداد حوائط الصالات ) 3/7/9

 واد مناسـبة لا لمخـارج   ـ اضـيات  ت دى إلى مناطق آمنة )بحيث يتم تكسـية أر 

 تسبب انزلاق(.



  المملكة العربية الســــعودية

  ةوزارة الشئون البلدية والقروي
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
 48من  40الصفحة 

 

 

ــام  4/7/9 ــب نظـ ــق إذا   تركيـ ــائي للحريـ ــذار التلقـ ــطحات  زادت الإنـ ــن  امسـ ــى عـ لمبنـ

ــائي إذا زادت  2م2000 ــبكات الـــــرز التلقـــ ــ وكـــــذلك شـــ ــن المســـ طحات عـــ

 .2م5000

ــبة   5/7/9 ــق المناسـ ــاء الحريـ ــزة إطفـ ــوفر أجهـ ــرورة تـ ــة لاشـــتراطااحســـب  ضـ ت الفنيـ

 رؤيتها.يها ولذلك بحيث تكون في أماكن يسهل الوصول إل

ن وأيــة ف التخــزين ظــرلطعــام( ع ــا -النســاء -تفصــل الصــالات )الرجــال  6/7/9

لحريق لمـدة لا  لمقاومة  ب ذاتفراظات أخرى بواسطة حوائط وأرضيات وأبوا

 ستقلة.دقيقة، وأن تشكل قطاعات حريق م 60تقل عن 

 ومة للحريق.واجز مقاات بحأن يفصل المطبخ وملحقاته عن بقية الفراظ 7/7/9

طق التوزيـع  منـا لممـرات و شـكل ا أن تكون طرق النجـاة قصـيرة وواضـحة، وأن ت    8/7/9

 جاة.ق النقطاعات حريق مستقلة، وتكون جزءاً من طري

 ـــ    9/7/9 ــزات والخــ ــة التجهيـــ ــب كافـــ ــميم وتركيـــ ــتم تصـــ ــة الكهربا دماتأن يـــ ئيـــ

مـن احتمــالات   يـث تقلــل مات بحوالميكانيكيـة وظيرهـا مــن التجهيـزات والخــد   

 .حدوث الحريق وانتشاره من منطقة إلى أخرى

ــة الحريـــق في   10/7/9 ــارزة أمـــاك أن يوضـــع مخطـــط للإخـــلاء في حالـ واضـــحة ون بـ

 لمرتادي مبنى المشروع.

ة مـــن الحريـــق والوقايـــ ســـلامةيجـــب علـــى المســـتثمر الالتـــزام باشـــتراطات ال 11/7/9

 ت.ليها من تعديلاعا يستجد ني ومالصادرة من المديرية العامة للدفاع المد

 اشتراطات تركيبات الغاز : 8/9

يجــب فأو خلافــه لطهــي ســواء ل شــاريعفي حالــة الحاجــة لاســتعمال الغــاز في هــذه الم 

وأخذ كافـة   لدية والقرويةئون البة الشالالتزام بكل دقة بالشروط الصادرة عن وزار

 لي :يعاة ما ع مراماحتياطات السلامة عند تركيب خزانات الغاز 

 و منشـاة مـاورة  أأي مبنـى  ولغـاز  يجب ألا تقل المسافة الفاصـلة بـين خـزان ا    1/8/9

 أمتار. 3عن 

 لتالية :اشتراطات الا ن الأرض تتبعفي حالة تركيب الخزان في باط 2/8/9

بقـا  لمسـلحة ط انة اتتم عملية الدفن في ظرفـة مـن الخرس ـ   1/2/8/9

 ةلأهليلشروط ومخططات شركة الغاز والتصنيع ا

ألا وســيارات، كــة الأن يكــون الخــزان بعيــداً عــن مســار حر 2/2/8/9

ســم، وأن 15 رض عــنتقــل المســافة بــين ســطح الخــزان وســطح الأ   

 يراعى ما يلي :
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 سم من جميع الجهات.30ل الخزان لا يقل عن أن يترك فراغ حو .أ

 سم.10ل عن لا يق حول الخزان بسمك ةخراسانيتقام حوائط  .ب

زان عـن  وقهـا الخ ـ ركب فيألا يقل  ك القاعدة الخرسانية التي  .ج

 سم.15

سـرب الرطوبـة   لمنـع ت  ناسـبة تعزل الحوائط والأرضية  ـادة عازلـة م   .د

 إلى مناطق الخزان.

ــزان بر   .ه ــراغ حـــول الخـ ــاعم جـــاف يمـــلأ الفـ ــى مـــل نـ طح أعلـــى س ـــ حتـ

 ئة.التعبالخزان ويشرط عدم طمر فتحة التفتيش و

ــانة    .و ــن الخرسـ ــزان مـ ــة الخـ ــقف ظرفـ ــون سـ ــ أن يكـ ــل لحة، وأالمسـ لا يقـ

 لة.سم وبأحجام يمكن رفعها بسهو10 كه عن 

تركيب كما هو فيتم ال ياراتإذا كان الخزان مركباً في مسار حركة الس 3/8/9

 ما يلي :وارد بالبند السابق مع مراعاة 

 سم.60عن  لخزاناألا تقل المسافة بين سطح الأرض وسطح  .أ

يقـل عـن    بسـمك لا لحة وأن يكون سقف الخزان من الخرسانة المس .ب

 سم.15

ودية القياســية الســع لمواصــفاترد باأن تكــون مواســير التهويــة طبقــاً لمــا هــو وا  4/8/9

زانــات التركيــب الة في خالمســ )أســس واشــتراطات لــزين الغــازات البتروليــة

 والتجهيز للتشغيل(.
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 ( 7/ 6نموذج)م وختنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف الم 1/10
 

 ترم.المح     سعادة رئيس بلدية:

وقع في م المتضمن رظبتكم تأجير  هـ  14      /      /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .أفراح صالة ارة وتشغيل وإدقامة إ ه فيستثمارلا                               مدينة 

اطلعنا علي ته والمرفق صور الإيصال وجب  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة

عاينة تامة نافية على الطبيعة م ة العقاراينمع شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تمكافة الا

 للجهالة . 

                   )                  (        نوية قدرها )بأجرة س لاهأع نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح

بلنا وضمان ع صفحاتها من قوقيع جميد تبع سة الشروط والمواصفات( ريال  وتجدون برفقه كرا

 اصفات.ة الشروط والموفي كراس وبةطلبنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات الم
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

.................................................................................................................. 

 الختم الر ي      التوقيع

 التاريخ



 ســــعودية المملكة العربية ال

  ةوزارة الشئون البلدية والقروي
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
 48من  44الصفحة 

 

 

             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

م )الرس المخطط العام للموقع  2/10

 الكروكي للموقع( 
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 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
 48من  45الصفحة 
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 ضر تسليم عقارمح

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 ارمه:ت                       رقم عقد التأجير:                            

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

ه عاليه في ة بياناتكورلمذاأقر بأنني قد استلمت  وجب هذا المحضر العقار 

 ...............................يوم

ر وجب عقد الإيجافراح  أ الةص قامة وتشغيل وإدارة إ لاستخدامه في هـ 14    /      /       بتاريخ  

ية للجهالة شرعاً وبأنني عاينه تامة نافمعاينته  مت ق دالمبرم مع أمانة/بلدية.................... وق

 .قبلته علي حالته في تاريخ استلامه

 ري(هيزات أختج أيةو)ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشتت والملحقات 

 وعليه أوقع

 ...............................الختم ...   التوقيع ....................................

 ......رئيس بلدية .................................

 ...........التوقيع .................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 كراسة شــروط ومواصفات

 الأفراح صالات
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  يقر المستثمر  ا يلي:

 ا جاء بها.لتزم  مأنه ها واطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقات  .1

لى وجه وع المزايدة وعلة  وضالص ذات اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها  .2

 خاص:

في  40152الكريم رقم  السامي لأمراجب العقارات البلدية الصادرة  ولائحة التصرف ب .أ

 هـ.29/6/1441

 القروية.شئون البلدية وزارة الومن  ادرةالص الأفراح صالاتالفنية لإقامة الاشتراطات  .ب

  لة.لجهاافية لنتامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 الختم                             التوقيع        

 

 


